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BEL HORIZON
Quelles solutions pour sa mise en sécurizé
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DESCRIPTHHSITUTAION

Place Dunoyede Segonzae13003 Marseille
Quartier St Lazare
Construction: 1960
Immeuble R 49- 133 logements

Bel Horizon 2 Bel Horizon 1

3, pce Dde Segonzac
ParcelleB0 (1195 m2)

12, rue des Fréres Pérez
Parcellel27 (327 m2)

Syndic
SAGEC

Syndic
Accord Companie Immobilier

: FE L 57 logements:
B e 46 PB; 10 PO

@il.mu}m’iﬁ

76 logements
47 PB; 29 PO

Nota:

- les locaux en sotsol de la parcelle 80, accessibles par la rue de Blidah appartiennent a la Ville et s
occupés par le BMPKICaserne de Strasbourg

-les 42 caves ont été condamnées pour sécurité
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HISTOR)UE

Cet ensemble érigé dans les années 1960 se compose de deux copropriétés accoléeasz(@el Hc
1 et Bel Horizon 2) de Bdogements regroupg dans une our » de 19 étages. Seul Immeuble de
AN} YRS KIdziSdzNJ 6LDI 0 Rdz LI NRNZEGNBNRSEt RREY
I dz OdzdzNJ RS f I %!/ {FAyd [/ KIFNXSa adzNJ €I 1jdzS¢
de requalification.

Bel Horizon rencontrait depuis plusieurs années des difficultés similaires a celles des grant
copropriétés fragilisées, a savoir

9 'yS RSANIRIGA2Y Rdz oNGA | QOSy(dzSS LI NJ ¢
T 554 LINRofsSYSa RQ200dzZLI GAz2y

T 55a4 0GSa RQAYOAQGATAGS SO dzy aSyidAayYSyl
T 5884 AYLI@&Sa GNBA AYLERNIIFIYy(da; 0SljdzA gk f Sy
1 Un manque @ confort et de sécurité des logements (chauffage obsolete, menuiserie

y2y SGl;yOKSaxo

Des équipements défaillants (ascenseurs en panne chronjque)
Dévalorisation du patrimoine, arrivée de propriétaires peu scrupujeux

Des problémes derafah 2y Sy i NBE O2 LINR LINA S Sa X

= =4 =4

En 1999, la Sous Commission Départemernpaler la €curité des IGH émet un avis défavorable
pour les risques incendie. Cet a@seté renouvelé en aoldt 2007Un programme de travaux a
200Sydz £ QF LILINR O I (A 2 y2008 Soud cbndifiog dziépondreYayxila gointd gée
ce cahier des charges.

554 S RSYIFINNI3IS RS fQht! | RS aBeliH&izomlb&hAfiGE {
RQdzy | 002 YLJ 3y, SASWYIS tsdt dpartey idiegrante des objectifs de la

O2y @Sy GAz2y -FOOH Un premiér prognasmme de travaux répondant aux 10 premiers
LR2AyGa + SiS @2G4S S Sad Sy LIaasS RS aqQl OKS
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POINT DE DEPART DE LA REHABILITATION

5Fya £S OFRNB RS fQht! 1 X . St elréadiifitdtichiélative agy 3
mise en sécurité au regard des risques incendie et plus globalement sur toutes les mises
normes des parties commune®es assemblées générales successives en 2006 et 2007 ont pern
ROSYGSNAYSNI OS @llaxalofté dekdopfopriétsingd. S LINR dz@

Cette premiére phase concernées parties communes macgonnerie dans les communs
étanchéité, chauffageollectif et remplacement chaudier@lomberie, ventilationportes palieres
coupefeu de chaque appartementmétalleie, remises aux normes de toutes les installations
électriques mise aux normesscensews, remplacements desols, alarme incendiet remise en
peinture.

Ces travaux démarrés en mars 2@pAce a lanobilisatonRS& a&yRA OazX RS  Q
partenairessont financégar les aides publiques a hauteur de 60%, s@2n n n € 40@G06ONJ |
€ RS GNIYQlIdzE® ! SO ¢ QF LIIzA RS €t /I A&aasS RQ
FARS&a a2yl SYGASNBYSYyd LINBTFAYlIyOSSa dddment S:
ALISOATFAIdzS LIR2dzNJ £ S adzZA @A FTAYIFYOASNI RS f Q2 L
Il est a rappelégque Bel Horizon & SY STAOAS RQdzy NBIAYS RSNEP
RQIFIGONROGdzOA2Y RS albrsX! bAl Y YzS difodzAS ORI Sobaliéa avec

pathologies lourdesg 6 p &> RQFARS& t G2dza fSa O2LINE LINR

La fin des travauxen 2011 a conclua 1°® phase de mise en sécurité conformément aux
prescriptions de laSouscommissionDépartementale de Sécurité. Toutefois, uné™® phase de
réhabilitation estindispensable la mise en sécurité dée QSy @St 2 LIS a aHeringu® = v
et acoustique des facades, le remplacement de toutes les menuiseries extérieures et
f QSO YyOKSAGS Rdz G2A0 GSNNIaasSo
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b2G2ya [[dzS f QI aLJSO0 SYSNHSGAIdzZS SiG Syg@ANRy
du projet:
1 Réglementaire Le batiment est soumis aécret no 200363 du 19 mars 2007

concernant les caractéristiqgues thermiques et les performances énéges des
batiments existants de plus de 1000 m2 de S.H.O.N.

1 Socialey Lt O2y@ASYyd RQIYSEtA2NBNI t1 az2f dl oA
allant si possible adela des valeurs plancher réglementaires

 TechnigueY Lf &AQlI3JIA0 2R@HARF AN INWNSRERG SA S
f QOAYYSdZOASYOSAEBSNYAL JzS LI NI £ QSE G SNRA S dzNJ

1 Urbaine: faire «peau neuve» en tant que porte de Marseille

1 Environnementale participer a la poursuite des objectifs en matiére de réduction des
émissions d&ES.

b2ad2ya 1jdzS € QF YST A2NI A2 y-deR8eila regemanatinden vigd&us
pourra donner lieu a une recherche de financements spécifiques (ADEME / Région), mais en 1

état de cause ces financements potentidlda margey’ Q | &aiedzNd aucun cas la faisabilité
globaleduprojei Y& dzy RAALIZAAGAT RQIARSA LJzof A lj dzS:

SUITE ET FIN DEMISE EN SECURITE

Une réflexioninter partenariaé a été engagéepour déterminerle dispositif le mieux adapté a la
situation de Bel Horizon.

La mise en sécurité de la tour, élément majeur du projd@ 2 A G &S LJ2 dzNA dzA &N
extérieure au vu des risques de

1 chutes de magonneriesur la voie publique
1 propagation du feu sur la fagcade car non respect de la distende
i chute des personnes

6
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Ces désordres ont été constat8 i O2y aA Iy sa f 2NEH RQdzyS SidzRe
Hnnc SG a2yl G2dz2dz2NBR RQl D prdde fdd iiaGadx, 16 fskude NX
LINE LJ- 3 InderddRest toRj6lrs préent en facade (régle C+D non respectée).

Cette 2% et derniére phase de travaux eshiffrée 85200000e.b 2 dz& G NI Gl A f £ 2y
déja au montagetechnique etfinancier qui permettraR Q' & & dzZNBE NJ | dzE LINZ L
publiquesadaptéespour un « reste a charge supportable
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MONTAGE TECHNIQUE ET FINANCIER MERHASE

La mise a jour des étudésdzNJ £ Sa oSi2ya SiG t1 NBOKSNDOKS
reglementation concernant le thermique dans le batiment ont nécessité la mise a jour du cahi
des charges initial.

[ § LINRINFYYS RS GNI:@GIFdzE LINBDG2AG | dze 2 dzZNR QK dz

f dDlation des facaek parLJ?2 8 BE R Q

la réfection des bétons ete remplacement des blocs fenétremvec suppression des
alleges amiantées

1 la réfection etfid@lation du toit terrassele Bel Horizon1 (BH2 déja réaliséu moment de
fQAyaltlrttlraArAz2y RS 1 y2dz@StfS OKF dzZRASNEB

le remplacement des coursives et consolidation des balcons

ladNB I A2y deQadieRomimangabx deux batimentavec Systéme de Sécurité

Incendie (SSI) exigée par les Marins pompiers et dans le respect de la reglementation

= =

= =4

IGH
¢ LaDéclaratonPtéf 6t S Rdz LINRP2SG | SiS @OlsBatiRepi&le LI
France
e Le devis a été cortilé par unEconomiste du batiment indépendant
e

Des DPE avant travaux et projetés ont été réaliséstpdr G KSNXY A OASY RS

garantissant le gain de 2 classes énergétiqamss travaux étiquette C.

e Lestravaux ont été approuvés en Assemblée Générale
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FACADE SUD
Plan d‘assemblage

HT/TN= 59.30m Atique | ACADE OUEST FACADE NORD FACADE EST

' v, = B Atti ”,
Sans les Antennes Plan d'assemblage Plan d'assemblage HTS’: ':S |2: A“;"T;m:g‘;”e Plan d'assemblage

HT/TN= 56.35m ﬁ HT/TN= 56.35m
v ~ | v
: (75 15
- < - CECE)| m u@
v A
: ‘, i
v v =
v v e
v v
v v L
v v
» v
w s 2

@gq@u
b [ oo
e o
@@@Eﬁu‘

i

CHASSIS TYPES FACADE NORD et EST
(Respect maximum des modénatures d'origine)

ITE Isolant type enduit isolant ITE Isolant type enduit isolant

en tableaux ép:2.5cm ___ITE Isolant type endzui;;nsolanl STRUCTURE BETON ACTUELLE —— en tableaux ép 2.5cm
en tableaux ép:. Rideau —;
Abattant r STRUCTURE BETON ACTUELLE  TE Isolant type enduit isolant
en tableaux ép:2.5cm

T —=Z5 ITE Isolant par laine de roche ﬂﬂ!

T ; >
| : '- Chassis en Applique Inténieur

- 3 Aluminium Thermo-Laqués
4._' < f 3 Avecwsasneqesm

ITE Isolant par laine de roche

parement ép:12cm
ITE Isolant par laine de roche

ITE Isolant par laine de roche ‘ parement ép:12cm

parement ép:12cm
ITE Isolant par laine de roche

parement ép:12cm e P& loine de parement ép:12cm
ITE Isolant par laine de roche | e e I Epaisseur de INTE
parement ép:12cm
* EDR Panneaux sandwiches 56mm
Ouvrants a la Francaise Isolant thermique (C+D=1m20 coupe-feu)
Vitrages Isolants Isolant Acoustique

Garde-corps a Ht 1.00m

e




